HOTUSA
hotels

CONCURSO DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTURA
EDIFICIO: CORREOS LOGRONO

PLAZA SAN AGUSTIN, 1 LOGRONO MAYO 2017

/
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Objeto

El objeto del presente concurso consiste en el disefio y materializacién de propuestas sobre el
desarrollo de un establecimiento hotelero representativo con una Categoria de 5 Estrellas. La
creacion de la propuesta debera abordar tanto el encaje maximo de habitaciones y el disefio
conceptual del mismo, asi como una valoracidn real de los trabajos a ejecutar.

Antecedentes

Es un edificio de 1932 con disefio de Agapito del Valle y con un alto grado de proteccién. Esta
considerado como el mejor exponente de arquitectura Neobarroca de Logrofio. Se levanta
sobre una parcela de 620 metros cuadrados y la superficie total construida es de 2.358,72
metros cuadrados distribuidos en semisdtano, baja, primera y segunda planta.

El edificio se encuentra incluido en la zona del Entorno del Monumento del museo nacional

“Museo de la rioja”, igualmente se encuentra en las inmediaciones de la “Casa de Espartero”
de un valor singular.

Participacion

El concurso esta destinado a profesionales del ambito de la arquitectura residentes en Espafia,
ya sean personas fisicas o juridicas que podrdan participar individualmente o en equipo.

Los participantes deberan acreditar una experiencia en la redaccidn de proyectos y direccion
de obras del sector hotelero de 5 proyectos minimo en el momento de la inscripcién.

Los participantes aportaran sus datos identificativos, titulacion profesional, direccién postal y
correo electrdnico, siendo responsables de la validez de los documentos aportados

En caso de que la participacion se realice en equipo, ademas de la informacidn detallada sobre
los componentes del equipo, se nombrara un representante del mismo y se aportara
documento de consentimiento de todos los participantes del equipo para otorgarle dicho
cargo. El representante actuara en todo momento en nombre del equipo. Se debera aportar
acto de nombramiento del representante y su profesion.

En todos los casos se debera aportar el certificado colegial correspondiente.

Los profesionales que manifiesten interés en participar en el concurso podran consultar las
condiciones generales de éste a través de la web www.grupohotusa.com donde las presentes
bases se podran descargar. Para poder concurrir al concurso habra de realizarse
obligatoriamente la inscripcidn rellenando el formulario en la misma web.

Una vez registrado y se haya procedido a la verificacidon de los datos y estos sean correctos, se

precedera a la invitacion formal del mismo a través del mail facilitado.

Finalidad

Este concurso tiene como finalidad la eleccidn del Anteproyecto que mejor se ajuste a los
criterios formales, funcionales, estéticos y econdmicos del Grupo Hotusa. La convocatoria del
presente concurso responde a las lineas estratégicas para dicho emplazamiento.
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Plazos

Se fija como fecha maxima de entrega de las propuestas el dia 20 de Julio de 2017. Se podran
presentar a través de todos aquellos medios de entrega que certifiquen la comprobacidn de
fecha y hora de entrega dentro del plazo estipulado.

Contenido

En relacién al contenido del Anteproyecto, se han de tener en cuenta los siguientes requisitos
fundamentales:

La intervencidén arquitecténica que se plantea respetara la orden de proteccién lll, para la que
el Plan General Municipal determina: “Se autorizardn las actuaciones dirigidas
predominantemente a la conservacién general del edificio y de sus constantes tipoldgicas y
elementos singulares destacados, asi como las que se refieran a su consolidaciény a la
eliminaciéon de anadidos de valor nulo o negativo y a las mejores de las condiciones de
habitabilidad y buen uso”.

Se mantendrd la volumetria, la edificabilidad y la tipologia actuales del edificio.

Se deberd confirmar la viabilidad de la propuesta con los condicionantes urbanisticos y de
turismo de la localidad de Logrofio asi como los comunitarios de La Rioja.

La propuesta deberad incluir:

> Definicidn grafica:

Planos con todos los elementos graficos necesarios para la correcta definicidn e interpretacion
visual de la propuesta. Se aportardn planos de planta, fachada exterior y secciones, superficies
utiles de los diferentes espacios, asi como las recreaciones visuales que, a criterio de los
participantes, faciliten y transmitan las intenciones contempladas en el disefio. Se debera
hacer especial hincapié a la hora de abordar el disefio de las habitaciones en criterios de
funcionalidad y mantenimiento del edificio en general.

» Memoria:

Se aportara una breve memoria descriptiva y justificativa de la propuesta, memoria de
calidades y una valoracidn real estimada debidamente justificada de la futura ejecucién de la
obra desglosada por capitulos diferenciados.

Cada participante definird la valoracién econdmica relativa a los honorarios profesionales
estimados por el desarrollo posterior del Proyecto Técnico completo, asi como los de
obtencidn de las Licencias necesarias para su explotacion. Se diferenciardn las valoraciones de
ambas propuestas. Esta valoracidn se presentara independientemente del resto de
documentacion, incorporandola al sobre en el que se identificard la propuesta de los
participantes.
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Plan de necesidades

El hotel que se proyecte debera contar como minimo con las siguientes dependencias:

Hall — Recepcién

Area de administracién

Desayunador — Cocina y dependencias de almacenamiento
Zona Spa y Fitness

40 Habitaciones

Areas logisticas

VVVVYYVY

Presentacion y entrega
La presentacién formal de las propuestas se realizara tanto en formato fisico como digital
segun las siguientes directrices:

Se presentardn dos sobres cerrados e identificados con un “Nick o Lema”. Dicha identificacion
deberd incorporarse a todos los documentos a presentar.

> 1% Sobre

e Documentacién grafica:
o Se presentard un dossier en formato Din-A3 a una escala usable.
o Se presentaran 2 foams Din-A2.

e Memoria:
o Se presentara en formato Din-A4.

> 2"°sobre

Este sobre incluira la identificaciéon del “Nick o Lema” y los datos del participante o Equipo
participante. En este sobre se debera incluir la propuesta econémica de honorarios
profesionales. Se debera entregar copia del DNI, Copia de justificante Colegial y Acta de
nombramiento representante en caso de equipos. Asi mismo contendrd un CD con toda la
documentacién en formato digital.

Los honorarios comprenderdn: proyecto basico y ejecucidn, proyectos de instalaciones,
proyecto acustico, estudio de seguridad y salud, direccién facultativa y de ejecucidn material,
coordinacion de seguridad y salud de obras e instalaciones, licencia de obras, licencia de
actividad/apertura y turismo, gestiones y tramites con organismos oficiales y compafiias
suministradoras para la obtencidn de todos los suministros y licencias pertinentes. Como
opcional podra fomentarse la certificacion Leed o Breeam, este debera estar en presupuesto
separado.

El proyecto técnico estructural y de interiorismo sera llevado a cabo por una empresa
homologada del grupo Hotusa y el equipo ganador debera incorporar a todos sus trabajos la
coordinacién de dicho proyecto y obras asociadas. El coste del proyecto técnico estructural y
de interiorismo sera asumido por el grupo Hotusa directamente.
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La coordinacién de los proyectos de estructura e interiorismo que son realizados por otros
despachos, deberan estar incluidos en dichos honorarios.

Validacion

Una vez cerrado oficialmente el plazo de recepcion de propuestas, se procedera ala
comprobacidn del cumplimiento formal de presentacién. Se eliminaran todas aquellas que no
cumplan con los requisitos de las bases.

Se informara por correo electrénico a los participantes que hayan sido eliminados en la fase de
validacidn, especificando las razones objetivas de dicha decisién.

Jurado

El jurado estard compuesto por la Direccidn de Marketing, Direccién Técnica y Direccién
General del Grupo Hotusa.

Preseleccion

Una vez seleccionadas todas aquellas propuestas que cumplan las bases del concurso, se
procedera a realizar una primera seleccion de las mismas por parte del Jurado. Esta primera
seleccidn estard basada en aspectos funcionales y de inversién.

Criterios de valoracion

El Jurado actuara con total independencia y determinara la propuesta ganadora en funcion de
los siguientes criterios de valoracién, pudiéndose otorgar a cada una de las propuestas un
maximo de 100 puntos:

e Funcionalidad: se valorara la calidad conceptual de la propuesta y el nUmero maximo
de habitaciones permitidas. Hasta 40 puntos.

e Presentacion formal: se valorara el esfuerzo y modo de representacion formal para
transmitir la propuesta en todos sus aspectos. Hasta 20 puntos.

e Viabilidad econdmica: se valoraran aspectos relacionados con la viabilidad técnica 'y
econdmica en la fase de ejecucidn, la adecuacién de los materiales e instalaciones
seleccionadas. Hasta 10 puntos.

e Mantenimiento: se valoraran aspectos relacionados con la facilidad y economia de
mantenimiento y durabilidad. Hasta 20 puntos.

e Otros aspectos a definir por el Jurado: Hasta 10 puntos.

Finalistas

Entre los trabajos seleccionados, el Jurado elegird a los tres finalistas que mejor se ajusten a
los criterios y las bases. La seleccion final estara basada en los costes de honorarios
profesionales.
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Premios

La valoracidn y seleccién del ganador se llevard a cabo por el Jurado. Se daran a conocer en un
plazo méximo de 10 dias, después de la eleccidn de los finalistas. La entrega se realizard en la
sede del Grupo Hotusa.

El ganador de la propuesta elegida, recibira el encargo de desarrollar técnicamente el proyecto
y la direccién de obras seleccionado por el importe definido en el sobre de definicidn del
participante.

La empresa se reserva el derecho de declarar desierto del fallo del concurso si el Jurado

estimase que ninguna de las propuestas presentadas alcanzase el minimo grado de calidad
pretendido.

Propiedad intelectual

Los participantes deberdn ser los autores del trabajo el cual debera ser original e inédito y no
infringird derechos de terceros. Los participantes declaran que la explotacién y uso de sus
obras conforme a lo establecido en estas bases, no vulnera los derechos de terceros, por lo
gue en caso de producirse cualquier reclamacidon, HOTUSA quedara libre de cualquier
responsabilidad asumiendo el participante la plena responsabilidad por cualquier reclamacién
gue se pudiesen presentar por infraccion de derechos de propiedad intelectual y/o industrial.

No afectara al derecho de integridad del autor todas aquellas modificaciones derivadas del
cumplimiento de los requisitos establecidos en la orden de proteccion I, del Plan General
Municipal, criterios sentados en estas bases, asi como los condicionantes urbanisticos y de
turismo de la localidad de Logrofio o de la comunidad auténoma de La Rioja, y en todo caso
respetando los derechos adquiridos por terceros.

El ganador cede en exclusiva al organizador todos los derechos patrimoniales y de explotacién
que le puedan corresponder, de manera total y sin limitacion alguna y por el maximo tiempo
legalmente posible (durante la vida del autor y setenta afios tras su muerte), concretamente,
los derechos de reproduccién, distribucion (incluida la venta o cualquier otra modalidad de
transmisioén de la propiedad), comunicacién publica (incluida la comunicacion publica de los
planos o proyecto arquitecténico en caso de exposicion publica o por TV o Internet, asi como
la propia construccion de la obra en un lugar a la vista del publico, publicacién en catalogos,
paginas web del organizador etc) y transformacién, como la reproduccion de planos y
proyectos arquitectdnicos en cualquier forma (copia bidimensional, tridimensional, mecanica,
imitacion).

La contraprestacion por la cesion en exclusiva los derechos patrimoniales y de explotacién el
participante acepta y queda informado de que esta incluida en el premio.

En caso de que, antes de la divulgacidn de la obra, el ganador decidiese retirar su obra del
concurso, deberd indemnizar al organizador por los dafios y perjuicios causados.

El organizador se reserva el derecho de comunicar publicamente de la forma mas amplia
posible el resultado del concurso a través de cualquier medio de difusion, incluido internet.
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Proteccion de datos de caracter personal. Datos de los participantes

Les informamos que los datos de caracter personal, relativos al participante, sus
representantes y su personal, necesarios para la participacion en el concurso y en su caso para
el desarrollo, mantenimiento y control del proyecto, pasaran a formar parte de ficheros
titularidad de GRUPO HOTUSA. Para el ejercicio de los derechos de acceso, rectificacion,
cancelacién y oposicién podran contactar con GRUPO HOTUSA, C MALLORCA 351, 08013
BARCELONA.

Para proyectos presentados que finalmente no sean seleccionados, GRUPO HOTUSA
conservara los datos con la finalidad de poder participar en futuros proyectos, asi como a
efectos estadisticos e historicos.

En el caso de facilitar datos personales relativos a terceras personas o entidades, el
participante deberd obtener previamente el consentimiento de las mismas para proporcionar
dichos datos, y responderd de la exactitud y veracidad de la informacioén, resarciendo a GRUPO
HOTUSA de cualquier vulneracion de la normativa de proteccién de datos que se derive del
incumplimiento de este requisito.

Proteccion de datos de caracter personal. Acceso a datos de ficheros de GRUPO HOTUSA en
el marco de la prestacion de servicios.

Toda la informacién o documentacién incluida en los ficheros de GRUPO HOTUSA a la que en
su caso el proveedor pueda acceder con motivo de la participacidén en el concurso y el
desarrollo en su caso del proyecto, tiene cardcter confidencial y no podra ser reproducida por
ningun medio, ni total o parcialmente, ni comunicada a terceras personas o entidades, salvo
consentimiento previo y por escrito de GRUPO HOTUSA.

En el caso resultar adjudicatario del proyecto, en cumplimiento del articulo 12 LOPD, el acceso
a datos almacenados en ficheros de GRUPO HOTUSA, necesario para la el desarrollo del
proyecto, no se considerara una comunicacion de datos, ostentando el adjudicatario la figura
de ENCARGADO DEL TRATAMIENTO en relacidn a dichos datos. El adjudicatario no aplicard ni
utilizara dichos datos para un fin distinto al desarrollo del proyecto o de forma contraria a las
instrucciones de GRUPO HOTUSA.

Para el acceso a los locales y sistemas bajo el control de GRUPO HOTUSA, el adjudicatario
seguird las instrucciones de GRUPO HOTUSA y cumplird las medidas de seguridad que GRUPO
HOTUSA establezca encaminadas al cumplimiento de la normativa de proteccién de datos.

El adjudicatario del proyecto, en su condicion de ENCARGADO DEL TRATAMIENTO, solo
accedera a los datos necesarios para ejecutar el proyecto, comprometiéndose a:

No comunicar los datos a terceros, ni subcontratar el servicio, salvo que cuente con
autorizacién previa de GRUPO HOTUSA.

No tratar ni almacenar los datos fuera del Espacio Econémico Europeo.

Implantar las medidas de seguridad que garanticen la confidencialidad, integridad y
disponibilidad de los datos, con todos los requisitos de seguridad que se establecen en el titulo
VIl del RD 1720/2007 en funcidon de los datos tratados.

Permitir a GRUPO HOTUSA la realizacidn de auditorias en cualquier momento para la
verificacion del correcto cumplimiento de la normativa de proteccién de datos.
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Notificar inmediatamente a GRUPO HOTUSA cualquier solicitud de acceso, rectificacion,
cancelacién u oposicién recibida, de forma que GRUPO HOTUSA pueda atenderla en tiempo y
forma.

Una vez cumplida la prestacién contractual, los datos de cardcter personal pertenecientes a
ficheros de GRUPO HOTUSA deberdan ser destruidos o devueltos a GRUPO HOTUSA, al igual
gue cualquier soporte o documento en el que consten.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de las instrucciones dadas por GRUPO HOTUSA o
en general por la normativa vigente en materia de proteccion de datos de caracter personal,
dara lugar a la responsabilidad del adjudicatario, que sera considerada Responsable del
Tratamiento, que debera responder de las infracciones que haya cometido personalmente, asi
como de los posibles dafios y perjuicios ocasionados, dejando indemne y libre de
responsabilidad en cualquier caso a GRUPO HOTUSA.
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